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BAU- & IMMOBILIENMANAGEMENT

Wir begleiten unsere Kunden bei ihren Bauprojekten von der Idee bis zum fertigen Projekt und iibernehmen das
Management und die strategische Planung sowie die Optimierung ihrer Immobilien.

LEISTUNGEN

Unsere Leistungen und Produkte werden individuell auf die Wiinsche unserer Kunden ausgerichtet.

Bauherrenberatung

= Projektbeurteilungen (Nutzung, Grundrisse, Kosten)

= Machbarkeitsstudien und Projektentwicklungen

= Zustandsanalysen und Potentialanalysen

= |mmobilienstrategieempfehlungen (Varianten und Wirtschaftlichkeit)
= Technische Due Diligence

= BedUurfnisabklarungen

Bauherrenvertretung

= Organisation / Durchflihrung Wettbewerbe und Studienauftrage

= FErarbeitung / Durchfihrung Planersubmissionen

= FErstellung Projektorganisationen

= Projektleitung / Projektmanagement Seite Bauherr

= \Vertretung Eigentimer gegentber Behorden, Planern, Unternehmern
= Bauabnahmen

= Mangelbeseitigungen / Schadensbehebungen

= Dokumentationen

= Garantieabnahmen

Baumanagement

= Projektsteuerung und Projektmanagement

= Kostenmanagement

= Terminmanagement

= Projektcontrolling

= Projektkommunikation

= Projektbezogenes Qualitdtsmanagement (PQM)

= Submission / Verhandlungen / Koordination Planer und Unternehmer
= Vertragsmanagement und Rechnungskontrolle

Nachhaltigkeitsberatung

= Energie- und Okologiebetrachtung Materialien und Systeme
= Koordination und Begleitung Zertifizierungen
(SNBS, DGNB, LEED, Minergie-P, Minergie Eco, etc.)
= Koordination und Begleitung GEAK / GEAKplus
= Photovoltaikanlagen und E-Ladesystemen
= Life Cycle Betrachtungen

Immobilienmanagement

= FErarbeitung langfristiger Immobilienstrategien
» FErarbeitung 10-Jahres-Budgetplanungen

= Betriebskostenoptimierungen

» Erstellung Unterhaltskonzepte / Analysen

» Unterstltzung Bewirtschaftung bei Bauthemen
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FOKUS BAU

Wir managen die Bauprojekte unserer Kunden von der Planung bis zum erfolgreichen Projektabschluss. Unsere
Schwerpunkte sind neben der Beratung und Projektleitung auch die Projektoptimierung und das
Projektcontrolling.

Mit Projektoptimierungen in der Planungs- und Entwicklungsphase suchen wir die bestmagliche Losung flr
unsere Kunden mit dem Fokus auf die Wirtschaftlichkeit, Vermietbarkeit und Qualitdt des Bauprojektes. Das
Ergebnis ist kostenglinstiges aber dennoch qualitativ hochwertiges Bauen. Der Ausbaustandard der Projekte wird
individuell mit unseren Kunden auf deren Portfolio- und Liegenschaftsstrategie abgestimmt.

Mit dem Projektcontrolling wird eine kontinuierliche Uberwachung der Leistungen, Kosten, Termine und Qualitat
wahrend der einzelnen Projektphasen flr ein erfolgreiches Immobilienprojekt sichergestellt.

Dieser Mehrwert wird flr unsere Kunden nach erfolgreichem Abschluss des Projektes sichtbar.

PROJEKTOPTIMIERUNG PROJEKTCONTROLLING

= Beste Losungen flr unsere Kunden = Kontinuierliche Projektiberwachung
= Wirtschaftlichkeit und Qualitat = Uberprifung der Leistung
» Kostengunstiges Bauen » Kosten, Termine und Qualitat

PROJEKTLEITUNG

= Klare Prozesse
= \orausschauend Planen
= Aktives Handeln

FOKUS NACHHALTIGKEIT
Alle von uns betreuten Projekte werden mit den Aspekten der Nachhaltigkeit betrachtet und unsere Kunden zu
energie- und ressourcenschonende Materialen und Systemen beraten. Zudem Koordinieren und Begleiten wir

samtliche gewiinschten Zertifizierungen der Bauprojekte.

Der Ausbau von erneuerbaren Energien sowie eine Infrastrukturbereitstellung fr Elektromobilitat wird durch uns
beraten. Bei den von uns empfohlenen Bauprodukte fliessen die Okologie und Okonomie natdrlich mit ein.

Wir beraten unsere Kunden umfassend rund um das Thema Nachhaltigkeit bei Immobilien.

OKOLOGIE

OKONOMIE GESELLSCHAFT
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FOKUS IMMOBILIEN

Flr Eigentimer von einzelnen oder mehreren Liegenschaften sowie Arealen tbernehmen wir das Management
und die strategische Ausrichtung ihrer Immobilien.

Dabei im Fokus steht die Erarbeitung einer klar definierten Immobilienstrategie, ein darauf abgestimmter
10-Jahres-Budgetplan sowie Betriebsoptimierungen insbesondere die Reduktion der Betriebs- / Heiz- wu.
Nebenkosten.

Das Ziel ist eine klare strategische Ausrichtung der Liegenschaft, eine solide langfristige Budgetplanung und die
Eliminierung von Fehlinvestitionen.

Dieser Mehrwert wird flr unsere Kunden durch einen langfristig optimierten Liegenschaftsnettoertrag sichtbar.

PERSONEN
Ansprechpartner Mitglied bei:
Michael Scrgllinger o P
Leiter Bau- & Immobilienmanagement
e S AL
michael.schillinger@auwiesen.ch S 'i a

Tel: +41 52 260 33 13

Barbara Haller Jaroslav Trecek André Sander
Senior Projektmanagerin Senior Projektmanager Senior Projektmanager
Dipl. Architektin ETH Dipl. Architekt ETH /SIA Dipl. Ing. Architekt FH /SIA

Executive MBA (FHO)

REFERENZKUNDEN
Sve | BESSER Pensionskasse
VORSORGEN Sulzer Vorsorgeeinrichtung

JJ S | BESSER Pensionskasse
\isisdelitd ) Johann Jakob Sulzer Stiftung

¢
e = Pensionskasse
sammel=titung Rivora Sammelstiftung
GE bw AG mit Genossenschaftscharakter
Aktiengesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnh&user in Winterthur
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REFERENZPROJEKTE

Mattenbach, Winterthur
Ersatzneubau Wohniiberbauung mit 76 Wohnungen

Aus einer Wohniberbauung mit 48 Altbauwohnungen
aus dem Jahr 1948 konnten mittels Gestaltungplan 76
Neubauwohnungen erstellt werden. Der parzellen-
ubergreifende Gestaltungsplan wurde zusammen mit
drei Genossenschaften und der Stadt unter Einbezug
einer moderaten Verdichtung und dem Leitgedanken
der Gartenstadt Winterthur entwickelt. Das Projekt
wurde innerhalb der vorgegebenen Qualitat, Termine
und Kosten realisiert und war bei Fertigstellung
komplett vermietet.

Grubenstrasse, Winterthur
Ersatzneubau Wohniiberbauung mit 72 Wohnungen

‘ Die vier neuen Wohnhauser mit insgesamt 72
“ | V,P‘MM < Wohnungen lassen grosszlgige Griinflachen zwischen
il .“‘!'u\‘!\u«'\\<wf“‘\""\],“' den Baukorpern entstehen. Der Leitgedanke des

= Bebauungs- und  Freiraumkonzepts war  die
Gartenstadt Winterthur. Die Uberbauung hat nicht nur
eine grosszigige grine Aussengestaltung, sondern
ebenfalls einen hohen Nachhaltigkeitsfaktor durch den
Minergie P-Standard. Das Projekt wurde innerhalb der
vorgegebenen Qualitat, Termine und Kosten realisiert
und war bei Fertigstellung komplett vermietet.

Kernstrasse, Winterthur
Gesamtsanierung ~ Wohniiberbauung mit 56
Wohnungen

In einem Zeitraum von einem Jahr wurde die Siedlung
«Eichliacker» mit 56 Wohnungen in zwei Bauetappen in
einer Gesamtsanierung grundlegend erneuert. Unter
Rucksichtnahme auf die bestehende Bausubstanz
entstand so ein neuer zeitgeméasser Wohnraum. Das
Projekt wurde innerhalb der vorgegebenen Qualitat,
Termine und Kosten realisiet und war bei
Fertigstellung wieder komplett vermietet

Obernauerstrasse, Kriens
Ersatzneubau Wohnhaus mit 26 Wohnungen

Nach Abbruch der vier Bauten aus dem Jahr 1898
wurde der Neubau inklusive einer Tiefgarage im
Minergie-Standard erstellt. Die Warmeerzeugung
erfolgt umweltfreundlich via Warmepumpe mit
Erdsonden und wird durch eine Photovoltaik-Anlage
erganzt. Durch die kompakte Bauweise konnte zudem
ein grosszugiger Gartenbereich errichtet werden. Dank
guter Wohnungsgrundrisse, hochwertiger Ausstattung
und einer qualitats-, kosten- und termingerechter
Ausflhrung ist die Liegenschaft voll vermietet.
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Im Landli Siid, Wiesendangen
Neubau Wohniiberbauung mit 68 Wohnungen

Auf einer Baulandreserve entstand eine neue
Wohniberbauung mit 68  Wohnungen. Eine
ansprechende Umgebungsgestaltung, durchdachte
Wohnungsgrundrisse, hochwertige und nachhaltige
Materialien wie eine Klinkerfassade, bodentiefe Holz-
Metallfenster, Eichenparkett und Feinsteinzeugfliesen
erzeugen sehr attraktive Wohnungen. Das Projekt
wurde innerhalb der vorgegebenen Qualitat, Termine
und Kosten realisiert und war bei Fertigstellung
komplett vermietet.

Rosenweg, Effretikon
Ersatzneubau Wohnhaus mit 12 Wohnungen

Aus vier Reiheneinfamilienhdauser aus dem Jahr 1949
wurde ein modernes Wohnhaus mit 12 Wohnungen in
Minergie-P-Bauweise und Tiefgarage. Die vier
Stockwerke sind aufgeteilt in 2.5 und 3.5 Zimmer
Wohnungen mit attraktiven  Grundrissen. Die
Materialisierung ist sehr hochwertig und modern
gewahlt. Das Projekt wurde innerhalb  der
vorgegebenen Qualitat, Termine und Kosten realisiert
und war bei Fertigstellung komplett vermietet.

Katharina-Sulzer-Platz, Winterthur
Ersatzneubau Gebaude 51

Nach Abbruch einer offenen Lagerhalle direkt am
Katharina-Sulzer-Platz wurde der Neubau in Minergie
ahnlicher Bauweise erstellt. Das neue Gebaude
beinhaltet Lager, Werkstatte, Schweisserei und
Schulungsraume in Ergénzung an das angeschlossene
Gebaude 50, wo bereits heute schon das
Ausbildungszentrum Winterthur ihren Sitz hat.

Das Projekt wurde innerhalb der vorgegebenen
Qualitat, Termine und Kosten realisiert.

Euelstrasse / Wydenstrasse, Winterthur
Aussensanierung Wohnsiedlung mit 96 Wohnungen
und Erganzungsneubau mit 10 Wohnungen

Die Aussensanierung der insgesamt 10
Mehrfamilienhauser erfolgte in drei Bauetappen.
Zusatzlich wurde mit einem Neubau nachverdichtet,
welcher sich aber harmonisch in die bestehende
Siedlung einfligt. Die gesamte Liegenschaft hat durch
die Sanierung eine bautechnische und optische
Aufwertung erfahren. Das Projekt wurde innerhalb der
vorgegebenen Qualitat, Termine und Kosten realisiert
und war bei Fertigstellung komplett vermietet.
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